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ET REGLEMENTATIONS RELATIVES A 1 OCCUPATION BT A L’UTILISATION DES SOLS

Sont et demeurent applicables sur le territoire communal :

1 - Le Réglement National d’Urbanisme : les articles du cede de Purbanisme d’ordre
public.

Article R.111-2

Le projet peut &tre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de 1’observation de prescriptions
spéciales s’ est de nature 3 porter atteinte a la salubrite ou 2 la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d’autres
installations,

Article R.111-4

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I’observation
de prescriptions spéciales si les conmstructions sont de nature, par leur localisation 4
compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site on de vestiges archcologiques.

Article R.111-15

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de Penvironnement. Le
projet peut n'étre accepté que sous réserve de Fobservation de prescriptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination, il est de nature 4 avoir des conséquences
dommageables pour l'envirenmement.

Article R.111-21

Le permis de construire peut &tre refusé ou n’ére accordé que sous réserve de 1'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou ’aspect extérieur des bitiments ou ouvrages 4 édifier ou 4 modifier, sont de
nature A porter atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages -
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

2 —Larticle R.123-10-1 : Relatif a I'implantation des constructions les unes par rapport aux
aulres sur une méme propriéte

« Dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction swr un méme terrain, de
plusieurs bitiments dont le terrain d’assiette doit faire Pobjet d’une division en propriété en
jouissance, les régles édictées par le plan local d*urbanisme sont appréciées au regard de
’ensemble du projet, saut'si le réglement de ce plan 87y oppose ».

Pour les opérations d’aménagement d’ensemble, les régles de prospects (article 6, 7 et 8)
s’appliquent a chaque lof ou construction.

3 —L’article L.111-3 du code de 1Yurbanisme : la reconstruction des bitiments existants

La reconstruction a identique d’un bitiment détruit par un sinistre est autorisée nonobstant
toute disposition d’urbanisme contraire édictée par le présent réglement. »

Peut également 8tre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d’urbanisme et sous
réserve des dispositions de 1’article L.421-5, la restauration d’un batiment dont il reste




I'essenticl des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le
maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce bitiment.
4 - L’article L.111-10 du code de I’urbanisme : Le sursis a statuer

Lorsque les travaux des constructions ou des installations sont susceptibles de compromettre
ou de rendre plus onéreuse 1’exécution des travaux publics, le sursis 4 statuer peut &tre opposé,
dans les conditions définies & Uarticle L.111.8 das lors que la mise & Pétude d'un projet de
travaux publics a ét¢ prise en considération par autorité compétente et que les terrains affectés
par ce projet ont été délimités. Le sursis & statuer ne peut &tre prononcé que sil’acte décidant 1a
prise en considération a été publié avant le dépdt de la demande d’autorisation.

5 —L’article 1.421-4° du code de Purbanisme : L effet de la Déclaration d’Utilité Publique

Dés la publication de I’acte déclarant d’utilité publique une opération, le permis de construire
peut &tre refusé pour les travaux ou les constructions & réaliser sur les tetrains devant étre
commpris dans ’opération.

6 — L article L.421-5° du code de 1’urbanisme : La desserte des réseaux

Lorsque, compte-tenu de la destination de la construction projetée, des travaux portant sur les
réseaux publics de distribution d’eaun, d’assainissement ou de distribution d’électricité sont
nécessaires pour assurer la desserte de ladite construction, le permis de construire ne peut étre
accordé si I’autorité qui le délivre n’est pas en mesure d'indiquer dans quel délai et par guelle
collectivité publique ou par quel concessionnaire de service public lesdits travaux doivent étre
exéeutés.

7 - Protection du patrimoine archéologique (loi n°2001 modifiée par la loi n°2003-707 du
1¢7 aoiit 2003)

Le préfet de Région doit étre saisi de toute demande de permis de construire, de permis de
démolir et travaux divers soumis 4 ce code sur et aux abords des sites et zones archéologiques.
Possibilité de refuser ou d’accorder sous condition un petmis de construire en raison de la
conservation ou de la mise en valeur d’un site ou d’un vestige archéologique conformément 2
Particle R.111-3.2 du Code de I'Urbanisme.

8 — Demeurent applicables les prescriptions du Réglement Sanitaire Départemental en
vigueur ayant un impact sur Paménagement de Vespace, AINSI QUE LES AUTRES
REGLEMENTATIONS LOCALES OU PRISES AU TITRE DE LEGISLATIONS SPECIFIQUES CONCERNANT
les servitudes d’utilité publique AFFECTANT L UTILISATION DES SOLS

9 — Les régles du PLU s’appliquent sans préjudice des autres législations concernant ;

x  T.ESESPACES NATURELS SENSIBLES DES DEPARTEMENTS
¥  LEDROIT DE PREEMPTION URBAIN

¥ Les secteurs faisant I’objet d’un Programme d’Aménagement d’Ensemble

% Les périmétres de Déclaration d’Utilité Publique.




10 — La rdgle de réciprocité ¢’implantation des batiments de Particle L.111-3 du code
rural doit étre prise en considération :

L'article L.111-3 du Code Rural : « Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires
soumsettent A des conditions de distance d’implantation ou I’extension de batiments agricoles
vis-a-vis des habitations et des immeubles habituellement occupés par des tiers, la méme
exigence d’éloignement doit &tre imposée 4 ces derniers 4 toute nouvelle construction précitée
4 usage non agricole nécessitant un permis de construire, & 1’exception des extensions de
constructions existantes.

Par dérogation aux dispositions de 1’alinéa précédent, une distance d’¢éloignement inféricure
peut &tre autorisée par Pautorité qui délivre le permis de construire aprés avis de la chambre
d’agriculture, powr tenir compte des spécificités locales, notamment dans les zones urbaines
délimitées dans les documents d’urbanisme opposables aux tiers et dans les parties actuellement
urbanisées de a commune en ’absence de document d’urbanisme.
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Suite au décret n®2007-18 du 5 janvier 2007 pris pour I'application de I’ordonnance n°2003-
1527 du & décembre 20035 refative au permis de construire et aux autorisations d’urbanisme, les
autorisations d’urbanisme sont regroupées en 3 procédures :

% Permis de construire ou déclaration préalable
¥ Permis d’aménager ou déclaration préalable

x  Permis de démolir,

Selon la superficie créées et/ou Pimportance des travaux et leur localisation, le code de
Purbanisme précise laquelle des demandes soit &tre déposée en mairie.




1 - Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en quatre zones :
Les zoies wrbaines : auxquelles s’appliquent les dispositions du titre [1 sont :
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la zone UA, le centre « urbain » de Montbartier : le village ancien. Elle comprend deux
secteurs :

o UAa au Sud Ouest sur le secteur Caillaux, soumis & Orientation d’Aménagement
et de programmation

o UAb au Sud de la place centrale,

1a zone UB, les hameaux et les extensions urbaines moins denses et non desservies par
I’assainissement collectif';

fa zone UZ, concerne le domaine public autoroutier ;
la zone UY, correspond au domaine public ferroviaire.

1 rbgiiser : auxquelles s’appliquent les dispositions du titre 1T sont :

{a zone 1AUg, les extensions urbaines du village doivent étre aménagées dans leur
ensemble pour accueillir de nouvelles constructions ;

la zone 1AUDb, les extensions de 1’agglomération Montbartiéraine peuvent s’urbaniser
par des opérations d’ensemble ou diffuses avec un assainissement autonome ;

fa zone 1AUX, zone réservée & accueil ou a Pextension d’activités industrielles ou
artisanales ;

la zone 1AUe, réservée a I’accueil d’activités artisanales a faibles nuisances et
d’équipements collectifs ; '

ta zone AUE est destinée 4 I'accueil des activités économiques et correspond aux
terraing inclus dans le périmétre de la ZAC de la Plate-forme logistique. Elle
comprend deux secteurs

o AUEa en bordure du plan d’eau ¢t en vitrine de ’autoroute A62
o AUEc au sud-ouest de la ZAC.

{a zone 2AU, est aujourd’hui fermée car les réseaux & proximité sont insuffisants, elle
ne pourra étre urbanisée qu’aprés modification du PLU ;
y : auxquelles s’appliquent les dispositions du titre IV sont

la zone A, est agricole et pourra accueillir de nouveaux bétiments agticoles.

nes naturelles ou non équipées, auxquelles s’appliquent les dispositions du titre V sont

la zone N, délimite des sites ayant un intérét paysager et écologique notamment le
long du canal ;

la zone NL, est une zone vouée  accueillir une aire et des aménagements liés 4 un
camping ;




e la zone Nh, correspond aux batiments & usage d’habitation présents dans la zone
agricole,

o Lazone Ngsl cortespond aux secteurs de compensations environnementales
hors perimétre de la ZAC Grand Sud Logistique.

¢ La zone Nre correspond aux secteurs a tres forts enjeux environnementaux dans
la ZAC Grand Sud Logistique.

1. Adaptations mincures

Conformément a ’article L 123-1 du Code de P'urbanisme, les régles et servitudes définies au
P.LU. ne peuvent faire I’objet d’aucune dérogation, a 1’exception des adaptations mineures
rendues nécessaires par fa nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes.

Lorsqu’une construction existante ou une occupation des sols n’est pas conforme aux régles
applicables a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour les travaux qui n’ont
pas pour effet d’aggraver la non-conformité de ces constructions 4 ’égard de ces dites régles.

2. Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement de services publies ¢t ouvrages
publics d’infrastructure oo de superstructure :

Dans toutes les zones, 1”édification d’ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement :

o des réseaux divers (eau potable, assainisserment, gaz, électricité,
télécommunications, ouvrages pour la sécurité publique, etc...)

o des voles de circulation terrestres, fetroviaires, aériennes ou aquatiques

peut &tre autorisé méme si les installations ne respectent pas le corps de régle de la zone
concernée. Toutes justifications techniques doivent étre produites pour démontrer les motifs
du choix du lieu d’implantation.

Ces ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif (pyldnes, chiteau d’eau, réservoir, émetieur-récepleur. .. ) sont autorisés dans toutes les
zones du PLU et ne sont pas soumis aux dispositions des articles 3 & 14 du réglement du PLU,

Pour les ouvrages techniques EDF, GDF tels que les postes de transformation, armoires de
coupures, postes de détente, etc..., il pourra éire dérogé aux régles des articles 3 4 14 du
reglement du PLU.

Les emplacements réservés aux créations ou extensions de voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général et aux espaces verts, sont figurés au document graphique par des
trames gris clair dont la signification et le bénéficiaire sont rappelés par le tableau figurant sur
le document de zonage

Sous réserve des dispositions de l'article L. 423-1 du Code de 1'Urbanisme, la construction est
interdite sur les ferrains bétis ou non, compris par e plan d'occupation des sols dans un
emplacement réservé.

Le propriétaire d'un terrain réservé peut, d compter du jour ol le plan local d’urbanisie a été
approuveé ct rendu opposable aux tiers, exiger de la collectivité ou du service public, au
bénéfice duquel ce terrain a éte réserve, qu'il soit procédé 4 son acquisition en application des
dispositions du Code de 'Urbanisme.




Si un propriétaire accepte de céder gratuilement la partie de son terrain comprise dans un
emplacement réservé, il peut tre autorisé a reporter sur la partie restante de son terrain un droit
de construire, correspondant & tout ou partie du coefficient d'occupation des sols affectant la
supetficie du terrain cédé (article R 123-10 du Code de I'Urbanismc).

Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics et aux installations d’intérét géneéral
sont énumérés dans la piéce 5-3 du dossier.

Les terrains indigués aux documents graphiques en rarme avee des bandes sont classsespaces
boisés A conserver, & protéger ou & créer en application des dispositions de ParticleL 130-1
du code forestier.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature
4 comprometire la conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes
dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement prévue par Particte L 311-1 du code forestier.

Sauf application des dispositions de l'article T. 130-2 du code de Purbanisme, ces {erraing sont
inconstructibles 2 l'exception des batiments strictement nécessaires 4 l'exploitation des bois
soumis au régime forestier.




