Cunprivae I — Zone TRGK

CARACTERE DE LA ZONE 14UX :

La zone 14UX, non équipée, est destinée a I'accueil d’activités industrielles, artisanales, de
distributions, commerciales et hiteliéres ainsi qu’aux activités annexes qui leur sont liées, sous
réserve de la réalisation des équipements publics nécessaires, 2 sites sont concernés, localisés
aux abords d’entreprises déja installés.

Section 1- Nature de 'occupation des sols

Les occupations et utilisations des sols définies ci-aprés sont admises sous réserve d’étre hors
zone du PPRI, desservies par les réseaux et de ne pas comprometire la cohérence
d’aménagement de la zone :

| — Les constructions 4 usage industriel, artisanal, hételier, de restauration, de bureau, de
services, commercial ou de distribution ;

2 — Les opérations d’aménagements 4 usage industriel ou artisanal ;

3. Les installations classées pour la protection de 'environnement & condition qu’elles
n’entrainent aucune incommodité pour le voisinage ;

3 -~ Les équipements publics d’infrastructures routiéres ;

4 — Les constructions nouvelles a usage d’habitation seulement si elles sont intégrées dans le
bétiment d’activité et si elles sont destinées au fogement des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des
Stablissements artisanaux et comterciaux ;

5 -Les constructions autorisées a usage d habitation, d’enseignement, soins et repos comprises
dans une bande 300 métres pour la voie ferrée, schématisée sur le plan de zonage, doivent
se soumetire aux exigences d’isolement acoustique conformément aux dispositions de
I*arrété préfectoral du 8 octobre 2001.

Scetion 2- Conditions de 1’occupation des sols

Axticle 1AUX 3- Aceés et voirie

1 Aceds

Pour &tre constructible un tetrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée commune,
soit directement, soit par l'intermédiaire d’un passage aménagé sur fond voisin et
éventuellement obtenu par application de I"article 682 du code civil,

Les caractéristiques des acceés doivent étve adaptées & 1’opération projetée et permetire de
satisfaire aux régles minimales de desserte, notamment en ce qui concerne la défense contre
{"incendie, la protection civile, la commodité de circulation, etc...




2 - Voirie

La création de voies publiqgues ou de voies privées communes ouvertes a la circulation
autornobile doit étre compatible avec les réglements de sécurité existants, Ces voies nouvelles
doivent avoir une emprise minimum de 6 metres de chaussée.

Les voics nouvelles en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre aménagées
de fagon & permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour (tout poids-lourds, utte contre
I’incendie, ramassage des ordures ménagcres, efc...).

1- Eau potably

Toute construction & usage d’activité ou d’habitation doit &tre raccordée an réseau public de
distribution d’eau potable.

Les constructions nouvelles doivent étre assainies

% soit par un dispositif autonome agréé par les services administratifs compétents ;

% soit par un dispositif d’assainissement regroupé et agréé par les services
administratifs compétents.

Le constructeur doit réaliser & sa charge, et conformément aux avis des services techniques

conseillers de fa commune, wn dispositif conforme aux textes réglementaires en vigueur.

bdiix pluviales

Les aménagements sur tout tetrain doivent étre tels qu’ils garantissent I’écoulement des eaux

pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En ’absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre

écoulement des eaux pluviales devront étre réalisés selon des dispositifs adaptés a I’opération

et au terrain, & 1a charge du propriétaire. Ces aménagements devront se connecter a I’ensemble

du réseau de fossés (mentionné dans les annexes sanitaires) afin d’assurer une bonne évacuation

des eaux vers un exutoire.

e I’aménagement de dispositifs d’infiltration des caux pluviaics ou de retenucs des eaux
pluviales sera recherché prioritairement sur le terrain.

» Les aménagements nécessaires visant 4 la limitation des débits évacués de la propriété
(bache & eau on bassin rétention) sont & la charge du propriétaire qui doit realiser les
dispositifs adaptés & Popération et au terrain. Hs devront permettre le branchement sur le
résean collectif dés sa réalisation.

¢ Tout aménagement permettant le stationnement regroupé de plus de 5 véhicules doit étre
équipé d’un débourdeur/déshuileur instaflé en sortie d’ouvrage de régulation de débit des
eaux pluviales.

Toute construction a usage d’activité ou d’habitation doit étre raccordée au réseau Clectrique
et de télécommunication. La réalisation et souterrain est obligatoire.




Article 1AUX 5 - Caractéristipues des terrains

Dans tous les secteuts ou le réseau public d’eaux usées est inexistant, pour toute construction
nouvelfe nécessitant I'assainissement, la configuration et la dimension du terrain d’assise
devront permetire la réalisation d’un systéme d’assainissement autonome satisfaisant, avec en
particulier, la possibilité de réserver une superficie suffisante sur la partie basse du terrain
pour son implantation.

wldiuey

Par dérogation a larticle R151.21 alinéa 3 du code de [urbanisme, les régles suivantes
s’appliquent aux nouvelles parcelles nées des divisions fonciéres suivantes lotissement et
construction, sut une unité foncidre ou sur plusicurs unités fonciéres contigués, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en jouissance.

| — Toute construction nouvetles doit &tre implantée avec un recul minimum de :
x 65 m par rapport 4 ’axe de 'autoroute A62 ;
% 50 m par rapport 4 |’axe de I"autoroute A20
x50 m par rapport a I’axe de la RD 820 ;

x 20 m & partir de la limite d’emprise du domaine public autoroutier Ie long de la
bretelle d’accés au péage.

x

15 m par rapport & 1’axe des chemins départementaux ;

x 10 m par rapport & ’axe des autres voies.

2- Toute construction doit &tre implantée & 30 métres du domaine public fluvial,

3- Les aménagements et les extensions mesurées des constructions existantes ne répondant pas
aux dispositions de article 1AUx 6, paragraphe 1, peuvent &tre autorisés a la condition que
cela ne diminue pas le retrait existant par rapport aux voies.
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Par dérogation a Particle R151.21 alinéa 3 du code de I'urbanisme, les régles suivantes
s'appliquent aux nouvelles parcelles nées des divisions foncicres suivantes @ lotissement et
construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusicurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire 'objet d'une division en propriété ou en jouissance.

| —Toute construction doit &tre édifiée & une distance des limites séparatives de 'unité foncicre
au moins égale 2 la moitié de la hauteur avec un minimum de 3 metres.

2 — Les aménagements et les extensions mesurées des constructions existantes ne répondant
pas aux dispositions de cet article 1AUx 7, peuvent étre autorisées & condition que cela ne
diminue pas le retrait existant.

3 - De patt et d’autre des ruisseaux ou fossés méres (repérés dans la Jliste des servitudes d’utilité
publique) toute construction devra, au minimum étre implantée 4 4 métres desditsruisseaux
et Tossés méres. En outre, il ne sera admis aucune cidture fixe (cldture magonnée, haic
vive...) & l'intérieur de cette marge de recul (4 métres) et ce, pourpermeitre le passage des
engins de curage et d’entretien.
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4 - Toute construction doit étre édifiée 4 unc distance do 30 métres minimum de la forét
domaniale d’Agre.

5 - L’implantation de transformateurs de renforcements ou de postes de détente de gaz n’est
pas soumise aux dispositions fixées ci-dessus.

2 . Vo h.b) .S
indine piopriété
La distance entre deux constructions non contigués, implantées sur une méme unité fonciere
doit permettre lc respect des régles de sécurité en vigueur.

Les constructions a usage d’habitation et celles qui par leur mode d’occupation peuvent leur
étre assimilées, doivent étre incorporées aux installations ou ateliers artisanaux.

tiele - Empyise au §
Le coefficient d’emprise au ol autoris¢ est .

- 60 % pour les constructions dont les parkings sont intégrés au bitiment ;
- 50 % pour les autres cas.

Les ouvrages publics ne sont pas assujettis a cette régle.

Article 1AUX 10- Hauteuy maximum des constructions
Pour les constructions & usage hotelier, la hauteur ne pourra dépasser 15 meétres.
Pour les constructions a usage commercial, la hauteur maximum ne devra pas dépasser R+1.

i 3 ' i #

- AS ‘jeur
1-Géngralités

Les constructions devront s’ intégrer parfaitement & leur environnement par !

% la simplicité et les proportions de lear volume ;
% Punité et Ia qualité des matériaux ;
x  ’harmonie des couleurs.

Sont interdits :

x  T’utilisation de matériaux de récupération non destinés au bitiment ;

% L’emploi & mu de matériaux destinés & étre recouverts tels que des briques creuses,
carreaux de plétre, agglomérés de ciment ;

2 Fagades

Toutes les fagades devront avoir un revétement crépis ou un bardage métallique ayant une
teinte claire, & Pexclusion de la teinte blanche.

Les fagades arri¢res et latérales ainsi que celles des annexes devront étre traités avec le méme
soin que les fagades principales.

Les couleurs vives pourront étre autorisées dans le cadre d’une étude architecturale rendant
compte d’une bonne intégration.

3- Enseignes

Les enseignes devront s”intégrer au volume des fagades des bitiments. Une enseigne maximum
est autorisée par construction. Lorsqu'une constroction est bordée par plusicurs voics, 2

rehneie




enseignes sont aulorisées.

4- Clitures

a- Spe e voie publicne

D'une maniére peénérale, les cldtures, si elles sont nécessaires devront étre constituces
obligatoirement d'une haie doublée d’un mur bahut d’une hauteur maxinum de 0,50 métre
complété par un dispositif a claire voie.

Toutefois, des clotures différentes pourront étre autorisées lorsque des prescriptions spéciales
sont imposées conformément & la réglementation & laquelle est soumise I’ activité.

Ces clbtures auront une hauteur de 1,25 métres a 2,50 métres.

b= Sur les limites séparatives

Les cldtures pourront étre constituées par une haie végétale doublé ou non d’un griltage.

Toutefois, des cidtures différentes pourront étre autorisées lorsque des prescriptions spéciales
sont imposées conformément 2 la réglementation a laquelle est soumise Uactivite.

Des murs de cldture pourront étre autorisés pour masquer les zones de dépots extérieurs ou
pour des raisons de séeurité,

Dans les carrefours, les cldtures ne devront pas réduire la visibilité.

Article FAUX 12- Stationnement

I.e stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit &tre réalisé en dehors des voies publigues. 11 est exigé :
Lnowx tex €tablissements industrisls.:

1 place de stationnement pat 80 m® de la surface de plancher. Toutefois, le nombre
d’emplacements pour le stationnement des véhicules peut étre réduit sans étre inférieur a une
place par 200 m? de la surface de plancher si la densité d’occupation des locaux industriels &
construire doit &tre inférieure & un emploi par 25 m?.

A ces espaces & aménager sur le stationnement des véhicules de {ramsport des personnes
s’ajoutent les espaces 4 réserver pour le stationnement des camions et divers véhicuies.

2 — pour les constructions i usage de burcaux :

I place par tranche de 50 m* de surface de plancher.

1 place de stationnement par chambre
1 place de stationnement pour 10 m® de salle de restaurant.

4 — peur les tablissements commerciauy :

v Commerces courants dont la surface de vente est comprise entre 50 et 200 m?:
1 place de stationntement par tranche de 50 m* de surface de vente.
v’ Commerces de plus de 200 m* de surface de vente :

Une sutface de stationnement ay moins égale a 60% de la surface de venle de 1’établissement.

5 - La norme applicable aux constructions non prévues ci-dessus sera celle & laquelle ces
constructions sont le plus directement assimilables.

6 — Des dispositions différentes poutrront étre accordées lorsque I'aménagement d’un béatiment
bl




existant rendra impossible 1’application des dispositions des paragraphes ci-dessus.

’

Article 1AUX 13- Espaces libres, plantations et TDoisés classés

| — Les dépdts a I’air libre doivent étre masqués par un ridean végétal formant écran, tant sur
la voie publigue que sur fes limites séparatives.

2 — Les surfaces libres de toute construction et notamment les marges de recal doivent &tre
aménagées en espaces verts et plantés d’arbres de haut jet ou de haies.

3 _ Les aires de stationnement groupé de plus de 6 véhicules devront étre plantées a raison
d’un arbre de haut jet pour 6 places de stationnement au minimum.

4 — la conservation dans la mesure du possible, des plantations existantes en particulier en
périphérie de la zone d’activités

5 — Toute plantation sera composée 4 80 % au moins d'essences locales naturelies adaptées
aux conditions de sol et de climat ainsi qu'au cadre urbain.

Section 3- Possibilités maximales d’occupation du sol

Sans objet




